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Abstrakt
Préace vysvétluje pojem brownfields, kategorizuje jej a uvadi n¢které brnénské priklady.
Ty pak jednotlivé rozebira v kontextu jejich aktudlniho stavu, moznosti obnovy a

rozmahajici se aktivity urban exploration.

Uvod

Brnénska brownfields jsem se rozhodl zkoumat a popsat, nejen protoZe je obcas se
zajmem navstévuji. Praveé tyto navstévy (urban exploration) izemi s podobnymi
charakteristikami jsou pouzity jako motivace a obohaceni tématu. Brownfields jsou
¢asto mijena bez povSimnuti a myslim, Ze stoji za to vyzdvihnout pfi¢iny jejich
existence, negativni vliv na okoli a rozvoj, moznosti revitalizace a v neposledni fadé

také kréasu jejich zapomenuté minulosti.

Pojmy

Brownfields

Brownfields jsou pozemky a budovy v urbanizovaném tzemi, které ztratily svoje
ptvodni vyuziti nebo jsou podvyuzité. Casto jsou, nebo se piedpoklada Ze jsou,

ekologické poskozené a do urcité miry zdevastované (web 1.).
Urbanizace

Starsi definice se obvykle omezovaly jen na rizné sklonované st€éhovani lidi z vesnic do

mest.

Tak napriklad v ,, Encyklopedii soacidlnich véd“, vydané ve Spojenych statech roku
1948, se definuje urbanizace jako ,,... pohyb lidi z malych obcei, zabyvajicich se hlavné
nebo pouze zemédélstvim, do druhych obci, obvykle veétsich, jejichz cinnosti jsou

predevsim zaméreny na spravu, obchod, vyrobu nebo podobné cinnosti *“.

(Musil, 1977, s. 14)
Modernéjsi a obecnéjsi definice podle Velkého sociogického slovniku 1996:

Nejobecnéji prostorova koncentrace lidskych cinnosti i obyvatelstva projevujici se



zménami v chovanim lidi, v jejich motivacich, v kult. vzorech i ve formdach organizace
spolecnosti. Zmeény jsou vyvolany zZivotem v prostiedi s velkym poctem obyvatel,

vysokou hustotou a znacnou riiznorodosti obyv., aktivit i lidskych vytvoru. (web 2.)
(Musil, 1977, s. 15)
Urban exploration (urbex)

Priizkum opusténého nebo ziidka nenavstévovaného tzemi, které je nebo bylo ¢asti

mésta. Cesky ekvivalent zatim neni ustaleny.

Pojem je relativné novy proto ma fadu anglickych synonym — infiltration draining (pfi
prizkumu kanalizace) urban spelunking, urban caving, vadding, trolling, building

hacking, reality hacking, roof and tunnel hacking.

Kategorizace brownfields

Ministerstvo zivotniho prostiedi rozliSuje brownfields podle nasledujicich faktort

(web 3.):
Podle ptiivodu

opusténé primyslové, energetické, t€zebni, skladovaci, zemédélské objekty, dopravni
(napf. Zelezni¢ni pozemky, pfistavy a lodénice), vojenské budovy, degradované
(vybydlené) ¢asti mést, zchatralé objekty s pamatkovou hodnotou (industridlni pamatky,

barokni hospodaiské objekty, klastery, Spitaly apod.)
Podle polohy
A) zastavéné Uizemi mést — v centralni ¢asti mésta
B) zastavéné tizemi mést — ve vEétsi vzdalenosti od méstskych center
C) priméstské zony
D) okrajové ¢asti malych obci a vesnic
E) mimo urbanizované izemi

Tato kategorizace je pouzita také v databazi brnénskych brownfields (web 9.), ktera

je dostupna online na webovych strankdch mésta Brna. Viz ptehledové tabulky dale.
Podle moZnosti nového vyuziti

1. pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanismt (soukromy ¢i



vetejny developer, nebo spoluprace obou)

2. pozemky, pro které¢ musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych
finan¢nich prostiedkt (veiejny developer, nebo spoluprace vetejného a

soukromého sektoru)

3. pozemky, pro které¢ nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt rekultivovany

Priciny a historie vzniku brnénskych brownfields
V minulosti probihala nejen v Brné ale v celé CR silna &i slabsi urbanizace, které §la

ruku v ruce s vystavbou novych objektt, arealti a nejen primyslovym rozvojem.

Zakladni vyznam pro rozvoj Brna mélo ovsem pronikani kapitalisticke vyroby,
soustiredovani primyslu a zmény, které s sebou prinesl revolucni krok 1848 v celé

strukture spolecnosti. (Musil, 1977, s. 9)

Coz vedlo naptiklad k vystavbam dnes uz chatrajicich nebo uplné zdemolovanych

objektl spole¢nosti VIinéna.

Celostatni hospodarsky vzestup, ktery koncem sedmdesatych let privedl k rozmachu také
brnensky vinarsky priumysl, podnitil rozsahlou vystavbu i na predmestich. Stavélo se na

Cejlu, na Bratislavské a bylo zaloZeno namésti 28. rijna. (Samek, Hruby 1982,
sS. 6)

Krom¢ vlnatrského pramyslu zasédhla Brno také vina kozed€Iného a od poloviny 19.

stoleti také strojirenského priomyslu napr. roku 1864 vznikla na Zvonarce ,, Vaitkovka “.
(Samek, Hruby 1982, s. 3)

Dnes vSak ¢im dal ¢astéji projevuje opacny jev — deurbanizace (popt. také
desurbanizace). Lidé maji zdjem o lepsi Zivotni prostiedi, zvysila se dopravni
dostupnost brnénskych satelitii a diky novym komunika¢nim technologiim je ¢asto
mozné pracovat 1 mimo mésto. Tento jev ale pfedevsim fakt ze v nedavné minulosti se
vétSina finanéniho ob&hu presunula z primyslového sektoru do sektoru sluzeb, logicky

vedl k postupnému podvyuzivani objekti, které dnes nazyvame brownfields.

Urban Exploration
Opusténé primyslové, skladovaci nebo zemédélské objekty, zelezni¢ni a vojenska
zatizeni, degradované ¢asti mést, industridlni pamatky, nedokoncené stavby — tyto

druhy brownfields vzdy pfitahovaly alternativni skupiny obyvatel. Pii prizkumu



takovyto objektli Casto miizeme najit odhozené injekéni stiikacky, mnoho riznych
druhti maleb a vlastnimi silami nové zbudované prostorové usporadani interiéru
evokujici okrajové umeélecké smeéry, rozestlana improvizovana liizka a polorozpadly

nabytek s vécmi denni potieby.

Krom¢ fet'dkil, umélct bezdomovcet a squatteri se vSak brownfields zacali navstévovat
také lidé ze zajmu o prostiedi jako takové v ramci relativné nezndmé ale stéle
popularnéjsi aktivity urban exploration. V zemich, kde ma tato aktivita delsi historii jde
o ¢innost s pevnéjsimi pravidly vétSinou zaloZenymi na principu ,,divej se, ale nic
neni¢*; vznikaji komunity snazici se dokumentovat co nejvic a co nejzajimavéjsich
objektl. Vznikaji tak rozsahlé databaze map, videi a fotogalerii a ndvoda. Urban
explorers vidi v nékterych brownfields vyznamné hodnoty a Casto se tak svymi hlasy
pfidavaji k co nejmensim zasahtim pfi revitalizaci zchatralych industridlnich pamatek. V
ptipad¢ Vankovky se takovymi hlasy ozyvala usty obcanského sdruzeni Vankova jedna

z uméleckych skupin, ktera tehdejsi Starou Vankovku vyuzivala pro svoje vystavy.

V Brné¢ se aktivitou Urban Exploration zabyva napt. Skupina B4 (web 4.), web
Kafélanka (web 5.) asdruzeni Agartha (web 6.). Zédn}'l z téchto subjektl vSak

nepouziva na svém webu pro svoje aktivity pojem urban exploration.

Priklady nékterych brownfields
Me¢sto Brno eviduje (web 9.) celem 119 lokalit, které jsou povazovany za
brownfields. Lokality se nachazi ptfedevsim v byvalych nebo soucasnych primyslovych

zonach a kolem fek. Budu se zabyvat pouze nékterymi z nich.
VInéna

Vinéna — zdvod na zpracovani viny, byl zalozen uz v roce 1781. Ve druhé svétové valce
byl objekt siln¢ poskozen bombami a byla vypalena tkalcovna; v roce 1946 byl doslo k

jeho znarodnéni. Nekolik let po ukonceni vyroby v roce 2000 vyhotel.

Jesté pred pozarem se v objektu masivni stroje na zpracovani viny, velké mnozstvi viny.
Objekt byl jednoduse dostupny v plném rozsahu vcetné stiechy. Tato lokalita uz neni
vedena v oficidlni databazi brnénskych brownfields protoZe byla kratce po pozaru
zdemolovana a nahrazena obchodnim domem. Jedina budova, ktera z arealu zbyla byla
doporucena k pamatkové ochran¢ a je vedena v databaze priimyslového dédictvi

Moravy. (web 10)



K VInéné patii také novéjsi, avSak opusténa, lokalita na ulici Dornych, ktera podle

konceptu regulacniho planu ustoupi vystavbé polyfunkéniho komplexu.

Florimex

Obchodni forma Florimex Praha, spol. s.r.o zapsana v obch. rejstiiku v roce 1996 vlastni

areal v HerSpicich na KaStanové 141a. Ptes tuto skutecnost jej databaze brownfields

mésta Brna 1 v roce 2007 stale oznacuje za areal byvalého Florimexu. Firma se zabyva

domacim i1 zahraniénim velkoobchodem s kvétinami.

doporuceni pro
opé€tovné vyuZiti:

smisené plochy

lokality:

kvalitativni 2b

hodnoceni

lokality:

poznamka: zdevastované
skleniky

plosné vyuziti nevyuzita

Udaje z databéze brnénskych Vlastni postiehy
brownfields
rozloha: 13,32 ha
zastaveéni: 35%
pocet vlastnikti: |21 !
umisténi: B (vngjsi
centrum)
puvodni tcel: zemedelské
vyuziti

Aredl je souvisle oploceny ale nehlidany. Asi polovinu
plochy zabiraji znicené skleniky prorostlé
neudrzovanou divoce bujici zeleni. Administrativni
budovy se stale pouzivaji. Uprostied oblasti dominuje
asi 30m vysoky komin.

Byvala Esslerova textilni tovarna

Textilni tovarna vznikla jiz v poloviné€ 19. stoleti na vodnim nahonu sttedovékého

mlyna na fece Svitavé. Ke starSim objektiim byl roku 1912 pristavén ctyfpodlazni

objekt monolitické konstrukce. Soucasti aredlu byvalé tovarny je elektrarna osazené ve

dvacatych letech minulého stoleti Kaplanovou vertikalni kaSnovou turbinou vyrobenou

brnénskou firmou Ignaz Storek, ktera je dosud v provozu (web 7.).




Udaje z databaze brnénskych brownfields

Vlastni postiehy

rozloha: 1.18 ha
zastaveni: 75%
pocet vlastnikd: |4

umisténi:

C — okrajova cast

puvodni tcel:

Primyslova vyroba

doporuceni pro
opéetovné
vyuziti:

Plochy smisené

kvalitativni
hodnoceni
lokality:

2b

poznamka:

Pozemky, které

pravdépodobné nejsou
kontaminovany, nejsou
dobte umistény a je na

Aredl je oploceny a tézko dostupny. Ve vSedni
dny v nékterych jeho ¢astech probiha vyroba.
Dominantni budova tovarny je vSak opusténa a
smérem do arealu oteviena.

Jednotliva patra jsou téméf prazdna jen v ptizemi
jsou pozistatky neidentifikovatelnych tézkych
zafizeni. Ze stfechy je snadno dostupna i

nich velky pocet budov.
P severozapadni véz s utulnou podkrovni mistnosti
plogné vyuziti | do 30% a vybornym vyhledem na celou lokalitu.
lokality:
Fotbalovy stadion

Stadion byl postaven v letech 1949—1953. V Sedesatych a sedmdesatych letech byla

pfistavéna nova tribuna, diky které se stal jednim z nejvétSich stadionii v republice,

s kapacitou padesat tisic divakl. Nejslavnéjsi kapitoly stadionu psalo muzstvo

Zbrojovky ve druhé poloviné sedmdesatych let. V Cele s trenérem Josefem

Masopustem, jenz béhem Ctyiletého plisobeni v Brné ziskal s tymem v roce 1978 dosud

jediny prvoligovy mistrovsky titul. V roce 1990 piesel cely aredl za Luzankami do

rukou soukromé spolecnosti Boby Revue byvalého prvoligového hokejisty Lubomira

Hrstky, ktery od roku 1991 pievzal klub pod sva kiidla. Ten ziskal od mésta do

prondjmu pozemky, na nichz vybudoval hotel, zabavni centrum, sportovni a obchodni

centrum, posilovnu, zdravotni stfedisko, tenisovou halu a kurty, ¢imz se financné

vycerpal a zadluzil. V roce 2001 byl Hrstkové spole¢nosti Boby Revue ustanoven

spravce konkurzni podstaty, ktery rozprodal byvaly Hrstkiiv majetek ve verejné drazbe.

Fotbalovy stadion za Luzankami ziskala v roce 2002 skupina brnénskych podnikateli

v Cele s Kamilem Pochylym za 11,5 milionu korun. Vydrazitelé nasledné zaatkem roku

2004 prodali tento stadion méstu Brnu za 17,5 milionu korun. (web 8.)



pocet vlastnikt:

1

umisténi: B (vngjsi centrum)
pivodni tcel: Sport

doporuceni pro | Zvlastni plochy
opé€tovné vyuziti: | rekreace
kvalitativni 1b

hodnoceni

lokality:

poznamka: UPmB navrhuje

vyuZiti pro sport a
rekreaci. Lokalita je
soucasti probihajici
zmény UpmB B7/07-1
ve fazi schvalovani
zamru v organech
mésta.

plosné vyuziti
lokality:

Nevyuzita

Udaje z databaze brnénskych Vlastni postfehy
brownfields

rozloha: 4,92 ha

zastavéni: 70%

Fotbalovy stadion je nejlépe dostupny z
vychodniho sméru. Je symbolicky hlidany, zfejmé
proto, ze travnata hraci plocha je stale udrzovana a
pouzivana.

Tribuny jsou vSak zchatralé, proriistaji dievinami a
podle hlidace nebezpecné. Stozary slouzici k

podpoie osvétlovaci techniky jsou stabilni a
funkéni reflektory umoznuji vyuZzivat aredl 1 v noci.

Revitalizace brownfields

Znovuvyuziti brownfields brani ¢asto nasledujici faktory:

e Casto nejasné vlastnické vztahy lokality

e riziko potencialnich nakladl na odstranéni piedchozi zatéze tizemi (typicky

dekontaminace ptidy)

e Casty nedostatek informaci o problematice 1 konkrétni lokalité

e nevyuzivana spoluprace mezi vefejnym a soukromym sektorem napft. ve forme

finan¢ni podpory investora

Pokud vSak (nejCastéji mésto) prekona tyto bariéry, revitalizace brownfields obvykle

pfinese odstranéni estetickych i ekologickych zavad v krajin€, mensi naroky na dopravu

(mésto bude kompaktnéjsi), zvysi se lukrativnost sousednich pozemki a nezddouci

alternativni socialni skupiny pozbudou prostor ke své ¢innosti, ¢imz dojde ke zvySeni

lokalni bezpecnosti v pfilehlych tzemich.




Trendem v revitalizaci brownfields je ponechat ptislusné lokalité ptivodni raz a v

maximalni mife vyuzit efektivné stavajici prvky.

Zaver

Z kulturn¢ historického hlediska je praveé nase dekada obdobim, kdy je pojem
brownfields aktudlni. Tyto nevyuzité lokality se tak v posledni dob¢ dostaly do stfedu
zajmu nejen alternativnich spolecenskych skupin, ale také urbanisti, kteti je zahrnuji do

svych koncepci rozvoje mésta.

Myslim, ze mésto Brno se problematikou brownfields zabyva zodpovédné — eviduje
tyto oblasti a na ptikladu staré Vankovky nebo VInény je patrné Ze dochézi jejich
postupné likvidaci. S timto postupem souhlasim, ale doporucuji aby pii ptipadnych
finan¢nich pobidkéch investorovi byly kladeny nékteré omezujici podminky, které by
zachovaly aspon pfiblizny raz ptivodniho mista a respektovaly jeho pfipadnou

historickou hodnotu.
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